
Tolle Wohnung mit Aussicht und
Wohlfühlcharakter

Objekt: MLHV-2025-180 | 79206 Breisach amRhein

Objekttyp Etagenwohnung

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

AnzahlWohneinheiten 8

Wohnfläche ca. 58m²

Nutzfläche ca. 8m²

Anzahl Zimmer 2

Kaufpreis 250.000,00e

Hausgeld 226,00e

Käufer-Provision 1,785% (inkl. MwSt.)

Heizungsart Zentralheizung

Fenster Kunststofffenster

Fahrstuhl Nein

Stellplätze 1 Freiplatz

Balkon Anzahl 2

Küche Einbauküche

Bauweise Massiv

Baujahr 2001

Zustand Gepflegt

Energieausweis Verbrauchsausweis
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Endenergieverbrauch 109 kWh/(m²a)

wesentlicher

Energieträger

Gas

Energieeffizienzklasse D

Beschreibung
Zum Verkauf steht eine gepflegte und moderne 2-Zimmer-Eigentumswohnung in zentraler Lage von Breisach am

Rhein, eingebettet in die beliebteWohnanlage „Ankerplatz“.

Die im Jahr 2001 erbauteWohnanlage überzeugt durch ihre Architektur, solide Bauweise und hervorragende Lage.

Das Gebäude erstreckt sich über insgesamt vier Etagen. Die Wohnung verfügt über eine Wohnfläche von ca. 58 m²

und befindet sich im 2. OG.

Der durchdachte Grundriss und die helle Raumgestaltung schaffen ein angenehmesWohnambiente.

Highlight ist die unverbaubare Aussicht auf das historische Münster einerseits und auf der anderen Seite auf den

Eckartsberg – sowohl vomWohnbereich als auch von einem der zwei Balkone aus.

DieAusstattung ist insgesamt als gehoben und gepflegt zu bewerten. KleinereRenovierungsarbeitenwie z. B.Maler-

arbeiten und ein neuer Bodenbelag in einem Zimmer sollten noch durchgeführt werden – danach steht einem sofor-

tigen Einzug nichts imWege.

DieseWohnung bietet eine selteneGelegenheit, zentral, modern undmit Ausblick zuwohnen – ob zur Eigennutzung

oder als attraktive Kapitalanlage.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin –wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Lage
Dieangebotene Immobilie befindet sich inderGrüntorstraße. Es handelt sichumeineEtagenwohnung im2.OG, ideal

für Paare oder Singles. Zentrale und doch ruhige Lage. In unmittelbarer Nähe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen

des täglichen Bedarfs wie Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Ärzte und öffentliche Verkehrsmittel.

DieUmgebung ist geprägt voneiner angenehmenWohnatmosphäreundbietet eine guteAnbindungandieumliegen-

den Städte und Gemeinden. Mit ihrer attraktiven Lage und ihren komfortablenWohnmöglichkeiten ist diese Immo-

bilie eine hervorragendeWahl für alle, die nach einem neuen Zuhause suchen.

Die Europastadt Breisach amRhein hat rund 16.500 Einwohner, inklusive sämtlicher Stadtteile.

Es liegt am südwestlichen Dreiländereck, unmittelbar an der Grenze zu Frankreich, ca. 60km nördlich von Basel/

Schweiz und ca. 25kmwestlich von Freiburg und ca. 60km südlich von Straßburg.

Sie liegt in unmittelbarer Nähe zumKaiserstuhl.

Eine Rheinbrücke für den Straßenverkehr führt nach Volgelsheim auf französischer Seite.
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Die schulische Versorgungmit Grund- undHauptschule, Realschule und Gymnasium ist gegeben.

Breisach besitzt eine gutemedizinische Infrastruktur, sowie viele größere Lebensmittelmärkte, als auch Discounter.

Eingebettet in diemalerische Landschaft des Rheinlands, bietet Breisach amRhein eine hervorragende Infrastruktur

und eine hohe Lebensqualität.

Ausstattung Beschreibung
u 2-Zimmer auf ca. 58m²

u Einbauküche

u Abstellraum

u Kabel Sat TV

u 2 Balkone

u Unterkellert

u PWK-Stellplatz

u RuhigeWohnlage trotz Zentrumsnähe

u Ideal für Singles, Paare oder Kapitalanleger
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Bildergalerie

Wohnzimmer

Einbauküche

Schlafzimmer AbstellraummitWaschmaschine
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Badmit Badewanne Aussicht vom kleinen Balkon

Aussicht vom großen Balkon
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Grundriss/e

Grundriss Grüntor 2.06
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Ihr Ansprechpartner

HerrMirco Lambracht

Mirco Lambracht IMMOBILIEN&HAUSVERTRIEB

Kupfertorstraße 28

79206 Breisach amRhein

Telefon: 07667 / 94 16 93 - 0

Fax: 07667 / 94 16 93 - 1

E-Mail: info@lambracht-hausvertrieb.de

Web: www.lambracht-hausvertrieb.de

Rechtshinweis
Dieses Exposé enthält einige rechtlich relevante Hinweise, die in der Immobilienbranche üblich sind.

Hier eine kurze Übersicht und Erklärung der wichtigsten Punkte:

VERTRAULICHKEIT
Dieses Exposé ist ausschließlich für den vorgesehenen Empfänger bestimmt. Sämtliche darin enthaltenen Informationen und Unterlagen sind vertraulich zu

behandeln. EineWeitergabe anDritte – auch auszugsweise – bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Anbieters. Erfolgt aufgrund einer unbefugten
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt ein etwaiger Provisionsanspruch gegenüber demweitergebenden Empfänger unberührt.

ABWICKLUNGÜBERDASMAKLERBÜRO
Alle Verhandlungen sollen über das Büro des Anbieters erfolgen.

Bei Zuwiderhandlung (z. B. eigenmächtigen Kontaktaufnahmenmit dem Eigentümer) behält sich der Anbieter Schadenersatzforderungen in Höhe der entgangenen
Provision vor.

PROVISION
(gesetzliche Regelung beiWohnimmobilien)

DerMaklervertragmit einemVerbraucher bedarf gemäß § 656a BGB der Textform. Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

HAFTUNGSAUSCHLUSS
Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die vom Eigentümer oder Dritten zur Verfügung gestellt wurden. Eine Gewähr für die

inhaltliche Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität dieser Angabenwird nicht übernommen.

Maßgeblich und allein rechtsverbindlich ist ausschließlich der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

ZWISCHENVERKAUFUND IRRTUMVORBEHALTEN
Das Angebot ist freibleibend. Ein Zwischenverkauf sowie Irrtümer bleiben ausdrücklich vorbehalten.

AGB-HINWEIS
Mit Inanspruchnahme derMaklertätigkeit erkennt der Empfänger die Allgemeinen Geschäftsbedingungen des Anbieters in ihrer jeweils gültigen Fassung an.

Diese sind auf derWebsite des Anbieters einsehbar.
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