Mirco Lambracht

Charmantes Einfamilienhaus mit Scheune (optional -> siehe
"Beschreibung”) in Kénigschaffhausen

Objekt: MLHV-2025-181 | 79346 Endingen am Kaiserstuhl / Kénigschaffhausen

Objektart

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Anzahl Wohneinheiten
Wohnflache
Nutzflache
GrundstlicksgroBe
Anzahl Zimmer

Kaufpreis

Haus
Doppelhaushilfte
Wohnen

Kauf

1

ca.115m?
ca.45m?

ca. 160 m?

5

350.000,00€
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Kaufer-Provision
Heizungsart

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energietrager

Energieeffizienzklasse

3,57 % (inkl. MwsSt.)
Zentralheizung (Gas)
1962

2019

Gepflegt
Bedarfsausweis
264,7 kWh/(m?a)
Pelletheizung

H
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Mirco Lambracht

Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Inmitten des malerischen Ortsteils Kénigschaffhausen in Endingen am Kaiser-
stuhl erwartet Sie dieses gepflegte Einfamilienhaus in solider Massivbauweise aus dem Jahr 1962.

Das Haus Uberzeugt durch seine charmante Atmosphére, eine funktionale Raumaufteilung und den gepflegten Zu-
stand. Die Modernisierungim Jahr 2019 sorgt fiir zeitgemaRen Wohnkomfort, wahrend der urspriingliche Charakter
des Hauses erhalten blieb.

Die zentrale Lage in Kdnigschaffhausen vereint landliche Idylle mit guter Anbindung an alle Einrichtungen des tagli-
chen Bedarfs.

Zusatzliches Highlight: Scheune mit grol3em Grundstiick

e ->Fir alle, die noch mehr Platz bendtigen, bietet sich eine attraktive Gelegenheit: -> denn das direkt angrenzende
Grundstiick mit einer grof3zligigen Scheune und ehemaligen Stallungen kann optional mit erworben werden.

Die Grundstiicksflache betrigt ca. 227 m? und eroffnet vielfaltige Nutzungsméglichkeiten - z. B. als Lager, Werkstatt,

Atelier oder Ausbaureserve.... hier sind der Phantasie keine Grenzen gesetzt.

Ein Teil der Scheune wurde von den aktuellen Eigentlimern zu einem gemditlichen, geschlossenen Partyraum ausge-

baut.

Der Kaufpreis flir das GESAMTOBJEKT, also Haus + Scheune, belauft sich auf 420.000 €.

Dieses Ensemble bietet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten - ob als klassisches Einfamilienhaus mit zusatzlichem
Platzangebot oder als Kombination aus Wohnen und Hobby/Arbeit.

Zogern Sie nicht, sich dieses besondere Objekt ndher anzusehen - es kdnnte schon bald Ihr neues Zuhause sein!

Ausstattung Beschreibung
WOHNHAUS:

e 115m* Wil

e Grundstiick ca. 160m?

e wertige Einbaukiiche

e Tageslichtbad

e Dielenboden

¢ Fliesenboden

e Pellet-Zentralheizung

e Unterkellert mit AuBentreppe - ideal flir Stauraum oder Hobbys
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Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in der idyllischen und historisch reichen Region des Kaiserstuhls, im char-
manten Ortsteil Kdnigschaffhausen der Stadt Endingen am Kaiserstuhl. Diese malerische Gegend ist bekannt fiir ihre
wunderschénen Weinberge und ihre exzellente Lebensqualitat. Konigschaffhausen bietet eine ruhige und naturnahe
Umgebung, die dennoch gut an wichtige Verkehrsnetze angebunden ist.

In unmittelbarer Ndhe finden Sie zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, darunter Wander- und Radwege, die die beein-
druckende Landschaft des Kaiserstuhls erkunden lassen. Die charmante Altstadt von Endingen am Kaiserstuhl, mit
ihren historischen Fachwerkhausern und vielfaltigen kulturellen Veranstaltungen, liegt nur eine kurze Fahrt entfernt
und bietet eine breite Palette an Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants.

Zudem profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung an die groBeren Stadte der Region, darunter Freiburgim
Breisgau.

Diese attraktive Lage kombiniert das Beste aus Natur und stadtischem Komfort, ideal fir alle, die eine Balance zwi-
schen einem ruhigen Lebensstil und der Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten suchen.
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Bildergalerie

Eingangsbereich

Die gerdaumige Kiiche
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Blick von Kiiche zum Eingangsbereich Zimmer 1 EG

Zimmer 2 EG Diele OG

Zimmer 3 0G Zimmer 4 OG
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Bad OG Bad OG

=

Zimmer 5 Dachspitz Hochwertige Pelletsheizung

Lagerraum Keller
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Grundriss/e

Abstellkeller

Heizung/
Keller

Grundriss Keller - nicht maf3stabsgetreu
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Wohnzimmer
17,18 m*

Mirco Lambracht

Grundriss Erdgeschoss - nicht mal3stabsgetreu
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Grundriss Dachgeschoss - nicht maf3stabsgetreu
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lhr Ansprechpartner

Herr Mirco Lambracht
Mirco Lambracht IMMOBILIEN & HAUSVERTRIEB
KupfertorstraBe 28
79206 Breisach am Rhein

Telefon: 07667 /94 16 93-0
Fax:07667/941693-1

E-Mail: info@lambracht-hausvertrieb.de
Web: www.lambracht-hausvertrieb.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé enthilt einige rechtlich relevante Hinweise, die in der Immobilienbranche tiblich sind.
Hier eine kurze Ubersicht und Erklirung der wichtigsten Punkte:

RECHTLICHE HINWEISE ZUM IMMOBILIENANGEBOT

BILD- UND GRUNDRISSDARSTELLUNGEN
Einzelne Objektaufnahmen wurden zur Verbesserung der Bildqualitat digital bearbeitet. Teilweise konnen Bilder mithilfe kiinstlicher Intelligenz optimiert oder
beispielhaft mébliert worden sein. Solche Darstellungen dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und stellen keine verbindliche Zusicherung hinsichtlich
Ausstattung, Beschaffenheit oder Einrichtung dar.

MaRgeblich sind die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort. Grundrisse und Flachenangaben dienen der Orientierung. Eingezeichnete Méblierungen sind beispielhaft
und nicht Bestandteil des Kaufangebots, sofern nicht ausdriicklich anders angegeben.

ANGABEN ZUM OBJEKT
Die Angaben in diesem Exposé beruhen liberwiegend auf Informationen und Unterlagen, die uns von der Eigentlimerseite oder Dritten zur Verfiigung gestellt
wurden. Eine eigenstandige technische, baurechtliche oder gutachterliche Uberpriifung samtlicher Angaben ist nicht erfolgt.

Wir haben die Informationen mit der gebotenen Sorgfalt zusammengestellt. Flr deren Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat ibernehmen wir keine Gewahr,
soweit gesetzlich zulassig. Gesetzliche Haftungsanspriiche, insbesondere bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit, bleiben unberthrt.

Kaufinteressenten wird empfohlen, alle fir ihre Kaufentscheidung wesentlichen Angaben und Unterlagen eigenstandig zu priifen und gegebenenfalls fachkundigen
Rat einzuholen.

VERTRAULICHKEIT
Dieses Exposé ist fir den jeweiligen Empféanger bestimmt. Wir bitten darum, die enthaltenen Informationen und Unterlagen vertraulich zu behandeln und nicht ohne
vorherige Zustimmung an Dritte weiterzugeben.

ABWICKLUNG UBER UNSER MAKLERBURO
Zur Gewabhrleistung einer geordneten und transparenten Kaufabwicklung bitten wir darum, Besichtigungstermine, Riickfragen und Kaufverhandlungen tiber unser
Maklerbdiro zu koordinieren.

MAKLERPROVISION
Bei Abschluss eines wirksamen Maklervertrags und Zustandekommen eines durch unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit herbeigefiihrten notariellen
Kaufvertrags kann ein Provisionsanspruch entstehen.

Die Hohe der Kauferprovision ergibt sich aus der gesondert getroffenen Provisionsvereinbarung. Fiir den Erwerb von Wohnungen und Einfamilienhdusern durch
Verbraucher gelten insbesondere die gesetzlichen Regelungen der §§ 656a bis 656d BGB.

KAUFVERTRAG UND ANGEBOTSVORBEHALT
Dieses Exposé stellt kein verbindliches Kaufangebot dar. Das Immobilienangebot ist freibleibend. Zwischenverkauf, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten.

Verbindliche Vereinbarungen Giber den Immobilienerwerb und die geschuldete Beschaffenheit ergeben sich aus dem notariell beurkundeten Kaufvertrag. Gesetzliche
Rechte und Anspriche bleiben unbertihrt.

ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Erganzend kénnen unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen gelten, soweit diese wirksam in das jeweilige Vertragsverhaltnis einbezogen wurden. Sie sind auf
unserer Internetseite unter www.lambracht-hausvertrieb.de/agb/ einsehbar.
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