Mirco Lambracht

Charmantes Einfamilienhaus mit Scheune (optional -> siehe
"Beschreibung”) in Kénigschaffhausen

Objekt: MLHV-2025-181 | 79346 Endingen am Kaiserstuhl / Kénigschaffhausen

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Anzahl Wohneinheiten
Wohnflache
Nutzflache
Grundstlicksgrofe
Anzahl Zimmer
Kaufpreis

Kaufer-Provision

Doppelhaushilfte
Wohnen

Kauf

1

ca.115m?
ca.45m?

ca. 160 m?

5

350.000,00€

3,57 % (inkl. MwSt.)

Mirco Lambracht Immobilien & Hausvertrieb

Heizungsart

Bauweise

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energietrager

Energieeffizienzklasse

Zentralheizung
Massiv

1962

2019

Gepflegt
Bedarfsausweis
264,7 kWh/(m?a)
Pelletheizung

H
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Mirco Lambracht

Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Inmitten des malerischen Ortsteils Kénigschaffhausen in Endingen am Kaiser-
stuhl erwartet Sie dieses gepflegte Einfamilienhaus in solider Massivbauweise aus dem Jahr 1962.

Das Haus Uberzeugt durch seine charmante Atmosphare, eine funktionale Raumaufteilung und den gepflegten Zu-
stand. Die Modernisierungim Jahr 2019 sorgt fiir zeitgemaRen Wohnkomfort, wihrend der urspriingliche Charakter
des Hauses erhalten blieb.

Die zentrale Lage in Kénigschaffhausen vereint landliche Idylle mit guter Anbindung an alle Einrichtungen des tagli-
chen Bedarfs.

Zusatzliches Highlight: Scheune mit grol3em Grundstiick

e -> Fir alle, die noch mehr Platz bendtigen, bietet sich eine attraktive Gelegenheit: -> denn das direkt angrenzende
Grundstick mit einer groBzligigen Scheune und ehemaligen Stallungen kann optional mit erworben werden.

Die Grundstiicksfliche betrigt ca. 227 m? und eroffnet vielfiltige Nutzungsméglichkeiten - z. B. als Lager, Werkstatt,

Atelier oder Ausbaureserve.... hier sind der Phantasie keine Grenzen gesetzt.

Ein Teil der Scheune wurde von den aktuellen Eigentlimern zu einem gemiditlichen, geschlossenen Partyraum ausge-

baut.

Der Kaufpreis fir das GESAMTOBJEKT, also Haus + Scheune, belauft sich auf 420.000 €.

Dieses Ensemble bietet zahlreiche Nutzungsméglichkeiten - ob als klassisches Einfamilienhaus mit zusatzlichem
Platzangebot oder als Kombination aus Wohnen und Hobby/Arbeit.

Zobgern Sie nicht, sich dieses besondere Objekt ndher anzusehen - es kdnnte schon bald Ihr neues Zuhause sein!

Ausstattung Beschreibung

WOHNHAUS:

e 115m* Wfl.

e Grundstiick ca. 160m?

e wertige Einbaukiiche

e Tageslichtbad

e Dielenboden

e Fliesenboden

e Pellet-Zentralheizung

e Unterkellert mit AuBentreppe - ideal flir Stauraum oder Hobbys
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Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in der idyllischen und historisch reichen Region des Kaiserstuhls, im char-
manten Ortsteil Kénigschaffhausen der Stadt Endingen am Kaiserstuhl. Diese malerische Gegend ist bekannt fir ihre
wunderschénen Weinberge und ihre exzellente Lebensqualitat. Konigschaffhausen bietet eine ruhige und naturnahe
Umgebung, die dennoch gut an wichtige Verkehrsnetze angebunden ist.

In unmittelbarer N&he finden Sie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Wander- und Radwege, die die beein-
druckende Landschaft des Kaiserstuhls erkunden lassen. Die charmante Altstadt von Endingen am Kaiserstuhl, mit
ihren historischen Fachwerkh&usern und vielfaltigen kulturellen Veranstaltungen, liegt nur eine kurze Fahrt entfernt
und bietet eine breite Palette an Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaurants.

Zudem profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung an die groBeren Stadte der Region, darunter Freiburgim
Breisgau.

Diese attraktive Lage kombiniert das Beste aus Natur und stadtischem Komfort, ideal fir alle, die eine Balance zwi-
schen einem ruhigen Lebensstil und der Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten suchen.
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Bildergalerie

|

Die gerdumige Kiiche Zimmer 1EG

Zimmer 2 EG Diele OG
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Zimmer 30G Zimmer 4 OG

Bad OG Bad OG

Zimmer 5 Dachspitz Hochwertige Pelletsheizung
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Lagerraum Keller
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Grundriss/e

Abstellkeller

Heizung/
Keller

Grundriss Keller - nicht maf3stabsgetreu
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Klche

Wohnzimmer
17,18 m*

Mirco Lambracht

Grundriss Erdgeschoss - nicht mal3stabsgetreu
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Grundriss Dachgeschoss - nicht maf3stabsgetreu
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Mirco Lambracht

lhr Ansprechpartner

Herr Mirco Lambracht
Mirco Lambracht IMMOBILIEN & HAUSVERTRIEB
Kupfertorstral3e 28
79206 Breisach am Rhein

Telefon: 07667 /94 16 93 -0
Fax:07667/941693-1

E-Mail: info@lambracht-hausvertrieb.de
Web: www.lambracht-hausvertrieb.de

Rechtshinweis

Dieses Exposé enthilt einige rechtlich relevante Hinweise, die in der Immobilienbranche tblich sind.
Hier eine kurze Ubersicht und Erklarung der wichtigsten Punkte:

HINWEIS:
Einige Bilder wurden zur besseren Veranschaulichung der Raumwirkung dezent optimiert und teilweise beispielhaft moébliert dargestellt. Die tatsachliche
Ausstattung kann hiervon abweichen. Maf3geblich ist der Eindruck vor Ort.

VERTRAULICHKEIT
Dieses Exposé ist ausschlieflich fiir den vorgesehenen Empféanger bestimmt. Samtliche darin enthaltenen Informationen und Unterlagen sind vertraulich zu
behandeln. Eine Weitergabe an Dritte - auch auszugsweise - bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Anbieters. Erfolgt aufgrund einer unbefugten
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt ein etwaiger Provisionsanspruch gegenliber dem weitergebenden Empfanger unberihrt.

ABWICKLUNG UBER DAS MAKLERBURO
Alle Verhandlungen sollen tiber das Biiro des Anbieters erfolgen.
Bei Zuwiderhandlung (z. B. eigenméchtigen Kontaktaufnahmen mit dem Eigenttimer) behilt sich der Anbieter Schadenersatzforderungen in Héhe der entgangenen
Provision vor.

PROVISION
(gesetzliche Regelung bei Wohnimmobilien)
Der Maklervertrag mit einem Verbraucher bedarf gemaf3 § 656a BGB der Textform. Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

HAFTUNGSAUSCHLUSS
Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die vom Eigentiimer oder Dritten zur Verfligung gestellt wurden. Eine Gewahr fir die
inhaltliche Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird nicht ibernommen.

MaBgeblich und allein rechtsverbindlich ist ausschlieRlich der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

ZWISCHENVERKAUF UND IRRTUM VORBEHALTEN
Das Angebot ist freibleibend. Ein Zwischenverkauf sowie Irrtiimer bleiben ausdriicklich vorbehalten.

AGB-HINWEIS

Mit Inanspruchnahme der Maklertétigkeit erkennt der Empfanger die Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Anbieters in ihrer jeweils gliltigen Fassung an.
Diese sind auf der Website des Anbieters einsehbar.
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