Mirco Lambracht

Reprasentative Gewerbe-Mietflaiche mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten

Objekt: MLHV-2026-194 | 79206 Breisach am Rhein

Objekttyp Ladenlokal Stellplatzmiete 100,00€
Nutzungsart Gewerbe Stellplatze 4 Freiplatze 225,00 €
Vermarktungsart Miete (Miete)

Anzahl 1 Baujahr 2019
Gewerbeeinheiten Zustand Neuwertig
Gesamtflache ca.241m? Energieausweis Bedarfsausweis Gewerbe
Anzahl Zimmer 5 Endenergiebedarf 64,9 kWh/(m?a)
Kaltmiete 2.450,00€ Energietrager Luft/Wasser
Nebenkosten 500,00€ Warmepumpe
Warmmiete 3.050,00€ Energieeffizienzklasse B

Kaution 7.350,00€ Etage EG
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Mirco Lambracht

Beschreibung

Zur Vermietung steht eine neuwertige, reprasentative Gewerbeimmobilie mit grozligigen, lichtdurchfluteten Rau-
men und einem hochwertigen, gepflegten Erscheinungsbild.

Die Immobilie bietet ideale Voraussetzungen fiir Unternehmen, die Wert auf eine professionelle AuBenwirkung und
flexible Nutzungsmoglichkeiten legen.

Die Flache verfugt Uber einen groRen Verkaufs- bzw. Empfangsraum mit eigenem Eingang, drei separate
Verwaltungs- oder Blirordume sowie einen gro3zligigen Besprechungsraum. Diese Raumaufteilung eroffnet zahlrei-
che Nutzungskonzepte - von klassischen Dienstleistungsbetrieben bis hin zu kombinierten Bliro- und Arbeitsflachen.

Vorstellbar ist unter anderem eine Nutzung als Versicherungsbiiro, Steuerberatungs- oder Rechtsanwaltskanzlei,
ebenso wie flir Betriebe aus dem Produktions- oder Dienstleistungsgewerbe. Auch Bilrogemeinschaften oder der
Zusammenschluss mehrerer Unternehmen finden hier optimale Rahmenbedingungen vor.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen moderne WC-Anlagen sowie eine grol3e, hochwertige Einbaukiiche zur Ver-
figung. Beide Bereiche werden in regelmafigem Turnus professionell gereinigt und tragen zu einem angenehmen,
gepflegten Arbeitsumfeld bei.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser vielseitig nutzbaren Gewerbefliche, die einen reprasentativen Firmensitz mit
hoher Flexibilitdt und Qualitat vereint. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und einen persénlichen Besichti-
gungstermin.

Lage
ATTRAKTIVE LAGE IN DER HAFENSTRASSE BREISACH - GUT ERREICHBAR UND REPRASENTATIV

Die Immobilie befindet sich in der Hafenstral3e in Breisach am Rhein, einer etablierten und verkehrsglinstig gelege-
nen Adresse mit gewerblicher Pragung. Die Lage verbindet eine gute Sichtbarkeit mit einer angenehmen Arbeitsum-
gebung und eignet sich ideal fiir Unternehmen, die Erreichbarkeit und AuBenwirkung gleichermal3en schatzen.

Breisach liegt strategisch gilinstig im Dreildndereck Deutschland-Frankreich-Schweiz und bietet damit auch fiir
Uberregional tatige Unternehmen, Dienstleister und Start-ups interessante Standortvorteile. Die Hafenstral3e ist so-
wohl mit dem Pkw als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Die Anbindung an das regionale Stral3en-
netz sowie die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen sorgen fiir kurze Wege in die umliegenden Stadte und Wirtschafts-
raume.

Das gewachsene Umfeld aus Gewerbe, Dienstleistungen und Infrastruktur schafft ein professionelles Umfeld mit kur-
zen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und weiteren Angeboten des taglichen Bedarfs. Parkmoglichkei-
ten in der Umgebung tragen zusatzlich zur Nutzer- und Kundenfreundlichkeit des Standorts bei.

Insgesamt bietet die Hafenstral3e in Breisach einen gut erreichbaren, funktionalen und zugleich reprasentativen
Standort - ideal fiir Unternehmen, die Wert auf Flexibilitat, Sichtbarkeit und eine solide Lagebasis legen.
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Bildergalerie
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AuBenansicht der Verkaufsflache Gesamtansicht des Gebaudes

Flur, der alle 5 Radume verbindet Verkaufsbereich
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Bilroraum

Bliroraum GrofRer Besprechungsraum oder auch Grof3raumbiiro
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Mirco Lambracht

lhr Ansprechpartner

Herr Mirco Lambracht
Mirco Lambracht IMMOBILIEN & HAUSVERTRIEB
Kupfertorstral3e 28
79206 Breisach am Rhein

Telefon: 07667 /94 16 93 -0
Fax:07667/941693-1

E-Mail: info@lambracht-hausvertrieb.de
Web: www.lambracht-hausvertrieb.de

Rechtshinweis

Dieses Exposé enthilt einige rechtlich relevante Hinweise, die in der Immobilienbranche tblich sind.
Hier eine kurze Ubersicht und Erklarung der wichtigsten Punkte:

HINWEIS:
Einige Bilder wurden zur besseren Veranschaulichung der Raumwirkung dezent optimiert und teilweise beispielhaft moébliert dargestellt. Die tatsachliche
Ausstattung kann hiervon abweichen. Maf3geblich ist der Eindruck vor Ort.

VERTRAULICHKEIT
Dieses Exposé ist ausschlieflich fiir den vorgesehenen Empféanger bestimmt. Samtliche darin enthaltenen Informationen und Unterlagen sind vertraulich zu
behandeln. Eine Weitergabe an Dritte - auch auszugsweise - bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Anbieters. Erfolgt aufgrund einer unbefugten
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt ein etwaiger Provisionsanspruch gegenliber dem weitergebenden Empfanger unberihrt.

ABWICKLUNG UBER DAS MAKLERBURO
Alle Verhandlungen sollen tiber das Biiro des Anbieters erfolgen.
Bei Zuwiderhandlung (z. B. eigenméchtigen Kontaktaufnahmen mit dem Eigenttimer) behilt sich der Anbieter Schadenersatzforderungen in Héhe der entgangenen
Provision vor.

PROVISION
(gesetzliche Regelung bei Wohnimmobilien)
Der Maklervertrag mit einem Verbraucher bedarf gemaf3 § 656a BGB der Textform. Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

HAFTUNGSAUSCHLUSS
Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die vom Eigentiimer oder Dritten zur Verfligung gestellt wurden. Eine Gewahr fir die
inhaltliche Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird nicht ibernommen.

MaBgeblich und allein rechtsverbindlich ist ausschlieRlich der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

ZWISCHENVERKAUF UND IRRTUM VORBEHALTEN
Das Angebot ist freibleibend. Ein Zwischenverkauf sowie Irrtiimer bleiben ausdriicklich vorbehalten.

AGB-HINWEIS

Mit Inanspruchnahme der Maklertétigkeit erkennt der Empfanger die Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Anbieters in ihrer jeweils gliltigen Fassung an.
Diese sind auf der Website des Anbieters einsehbar.
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