
Repräsentative Gewerbe‐Mietfläche mit vielseitigen
Nutzungsmöglichkeiten

Objekt: MLHV-2026-194 | 79206 Breisach amRhein

Objekttyp Ladenlokal

Nutzungsart Gewerbe

Vermarktungsart Miete

Anzahl

Gewerbeeinheiten

1

Gesamtfläche ca. 241m²

Anzahl Zimmer 5

Kaltmiete 2.450,00e

Nebenkosten 500,00e

Warmmiete 3.050,00e

Kaution 7.350,00e

Stellplatzmiete 100,00e

Stellplätze 4 Freiplätze à 25,00e

(Miete)

Baujahr 2019

Zustand Neuwertig

Energieausweis Bedarfsausweis Gewerbe

Endenergiebedarf 64,9 kWh/(m²a)

Energieträger Luft/Wasser

Wärmepumpe

Energieeffizienzklasse B

Etage EG
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Beschreibung
Zur Vermietung steht eine neuwertige, repräsentative Gewerbeimmobilie mit großzügigen, lichtdurchfluteten Räu-

men und einem hochwertigen, gepflegten Erscheinungsbild.

Die Immobilie bietet ideale Voraussetzungen für Unternehmen, dieWert auf eine professionelle Außenwirkung und

flexible Nutzungsmöglichkeiten legen.

Die Fläche verfügt über einen großen Verkaufs- bzw. Empfangsraum mit eigenem Eingang, drei separate

Verwaltungs- oder Büroräume sowie einen großzügigen Besprechungsraum. Diese Raumaufteilung eröffnet zahlrei-

cheNutzungskonzepte–vonklassischenDienstleistungsbetriebenbis hin zukombiniertenBüro-undArbeitsflächen.

Vorstellbar ist unter anderem eine Nutzung als Versicherungsbüro, Steuerberatungs- oder Rechtsanwaltskanzlei,

ebenso wie für Betriebe aus dem Produktions- oder Dienstleistungsgewerbe. Auch Bürogemeinschaften oder der

Zusammenschluss mehrerer Unternehmen finden hier optimale Rahmenbedingungen vor.

Zur gemeinschaftlichenNutzung stehenmoderneWC-Anlagen sowie eine große, hochwertige Einbauküche zur Ver-

fügung. Beide Bereiche werden in regelmäßigem Turnus professionell gereinigt und tragen zu einem angenehmen,

gepflegten Arbeitsumfeld bei.

Überzeugen Sie sich selbst von dieser vielseitig nutzbaren Gewerbefläche, die einen repräsentativen Firmensitz mit

hoher Flexibilität und Qualität vereint. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und einen persönlichen Besichti-

gungstermin.

Lage
ATTRAKTIVE LAGE INDERHAFENSTRASSE BREISACH –GUT ERREICHBARUNDREPRÄSENTATIV

Die Immobilie befindet sich in der Hafenstraße in Breisach am Rhein, einer etablierten und verkehrsgünstig gelege-

nen Adressemit gewerblicher Prägung. Die Lage verbindet eine gute Sichtbarkeit mit einer angenehmenArbeitsum-

gebung und eignet sich ideal für Unternehmen, die Erreichbarkeit und Außenwirkung gleichermaßen schätzen.

Breisach liegt strategisch günstig im Dreiländereck Deutschland–Frankreich–Schweiz und bietet damit auch für

überregional tätigeUnternehmen,Dienstleister und Start-ups interessante Standortvorteile. DieHafenstraße ist so-

wohlmit demPkwals auchmit öffentlichenVerkehrsmitteln gut erreichbar.DieAnbindung andas regionale Straßen-

netz sowie dieNähe zuwichtigenVerkehrsachsen sorgen für kurzeWege in die umliegendenStädte undWirtschafts-

räume.

DasgewachseneUmfeldausGewerbe,Dienstleistungenund Infrastruktur schaffteinprofessionellesUmfeldmitkur-

zenWegen zu Einkaufsmöglichkeiten, Gastronomie undweiterenAngeboten des täglichenBedarfs. Parkmöglichkei-

ten in der Umgebung tragen zusätzlich zur Nutzer- und Kundenfreundlichkeit des Standorts bei.

Insgesamt bietet die Hafenstraße in Breisach einen gut erreichbaren, funktionalen und zugleich repräsentativen

Standort – ideal für Unternehmen, dieWert auf Flexibilität, Sichtbarkeit und eine solide Lagebasis legen.
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Bildergalerie

Außenansicht der Verkaufsfläche Gesamtansicht des Gebäudes

Flur, der alle 5 Räume verbindet Verkaufsbereich
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Zugang vomHintereingang Büroraum

Büroraum Großer Besprechungsraum oder auch Großraumbüro
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Grundriss/e

Grundriss

Grundriss Architektenplan
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Ihr Ansprechpartner

HerrMirco Lambracht

Mirco Lambracht IMMOBILIEN&HAUSVERTRIEB

Kupfertorstraße 28

79206 Breisach amRhein

Telefon: 07667 / 94 16 93 - 0

Fax: 07667 / 94 16 93 - 1

E-Mail: info@lambracht-hausvertrieb.de

Web: www.lambracht-hausvertrieb.de

Rechtshinweis
Dieses Exposé enthält einige rechtlich relevante Hinweise, die in der Immobilienbranche üblich sind.

Hier eine kurze Übersicht und Erklärung der wichtigsten Punkte:

HINWEIS:
Einige Bilder wurden zur besseren Veranschaulichung der Raumwirkung dezent optimiert und teilweise beispielhaft möbliert dargestellt. Die tatsächliche

Ausstattung kann hiervon abweichen.Maßgeblich ist der Eindruck vor Ort.

VERTRAULICHKEIT
Dieses Exposé ist ausschließlich für den vorgesehenen Empfänger bestimmt. Sämtliche darin enthaltenen Informationen und Unterlagen sind vertraulich zu

behandeln. EineWeitergabe anDritte – auch auszugsweise – bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Anbieters. Erfolgt aufgrund einer unbefugten
Weitergabe ein Vertragsabschluss, bleibt ein etwaiger Provisionsanspruch gegenüber demweitergebenden Empfänger unberührt.

ABWICKLUNGÜBERDASMAKLERBÜRO
Alle Verhandlungen sollen über das Büro des Anbieters erfolgen.

Bei Zuwiderhandlung (z. B. eigenmächtigen Kontaktaufnahmenmit dem Eigentümer) behält sich der Anbieter Schadenersatzforderungen in Höhe der entgangenen
Provision vor.

PROVISION
(gesetzliche Regelung beiWohnimmobilien)

DerMaklervertragmit einemVerbraucher bedarf gemäß § 656a BGB der Textform. Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

HAFTUNGSAUSCHLUSS
Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die vom Eigentümer oder Dritten zur Verfügung gestellt wurden. Eine Gewähr für die

inhaltliche Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität dieser Angabenwird nicht übernommen.

Maßgeblich und allein rechtsverbindlich ist ausschließlich der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

ZWISCHENVERKAUFUND IRRTUMVORBEHALTEN
Das Angebot ist freibleibend. Ein Zwischenverkauf sowie Irrtümer bleiben ausdrücklich vorbehalten.

AGB-HINWEIS
Mit Inanspruchnahme derMaklertätigkeit erkennt der Empfänger die Allgemeinen Geschäftsbedingungen des Anbieters in ihrer jeweils gültigen Fassung an.

Diese sind auf derWebsite des Anbieters einsehbar.
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